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Yta 164 kvm
Tilltradesdatum 2024-11-01

Véningsplan 1
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Charmig butikslokal i hjartat Fakta

Yta Lokaltyp

qav O re b ro 164 kvrn Butik

Vdaningsplan

. 1
Leter ni efter den perfekta platsen for er afférsverksamhet? D& kan

denna butikslokal p& Engelbrektsgatan vara det idealiska valet for er.
Det generdsa skyltldget mojliggér optimal exponering for Adress

férbipasserande och potentiella kunder och dr en perfekt plats for att Engelbrektsgatan 12-18
lyfta fram era erbjudanden. Hdér finns chans att skapa en atmosfdr som

bdade lockar kunder och &kar er férséljning. Nya kvarteret Hdllstugan S CEClicE

Oppnar dven upp for en 6kad strém av mdnnsikor och aktiviteter, en S
naturlig destination fér lunchgdster och shoppingrundor. Ar ni nyfikna Fastighet
pd att veta mer, varmt vélkomna att kontakta oss fér mer information Orebro Hallstugan 28

och visning!
Tilltrade

. 2024-11-01
PLANLOSNING: Idag bestdr planlésningen av bdde butiksyta och

verkstad samt tillhérande pentry och pausrum. Bra att veta dr att
lokalen &r uppdelad i olika héjdnivéer. Fordelar

o Bra skyltla
OMRADET: Trivsamt omrdde med innergdrdar och trevliga gatustrdk V' Braskyltige

med butiker och restauranger. | omrdadet hittar du Stallbacken, det v/ Butikslokal mitt i city
levande torget med restauranger, café och butiker. Mysiga v Orebros charmigaste butiksomrdde
uteserveringar under sommartid.

Energi & hdllbarhet

KOMMUNIKATIONER: 300 m till lokalbussar, ca 600 m till Orebro

resecentrum med tdg- och bussférbindelser. 13 km till Orebro Airport. Total energianvéindning

169 kWh / m?, ar

PARKERING: P-platser finns for hyresgdster. A GEP e

600 kg CO2/ m?, ar
SERVICE: Centralt Idge gor att all tédnkbar service finns bara ett kvarter
bort.

FASTIGHETEN: Védlkommen till Gamla Stan, Orebros charmigaste
butiksomrdde. Ndrhet till citykdrnan, granne med bl a Ldnsmuseet,
Orebro Slott och slottsparken. Har finns drygt ett 20-tal butiker,
restauranger och caféer i 1600- och 1800-talsmiljé centralt vid Svartan.
Husen tillhér de f& som finns kvar sedan Orebros stadsbrand 1854.

Buss < 500m Tag < 900m Restauranger/caféer
Stallbacken Granne med Orebro Slott Gamla Stan
Butikslokal Skyltlage

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246
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Andra hyresgdster i fastigheten

Amano - Bergqvist Skor - Kungsgatan 1 - CE Inne Ute - Harcompagniet - Norra Cykel- & Motor -
Hi-Fi Klubben - Lebowski reklambyrd - Stilmagasinet - Stallbacken Design - Svea Vaccin -
Makeriet - Mdklarhuset - Advokatfirman Frenander - Welingo - Binary Brains - Sjostens
fastighetsformedling - Ballingslév Orebro - Projkon - Bouvet - Skjulet - Grand Town -
Inspiratérerna - fd VA Ingenjérerna - Serneke Sverige AB - Hdllstugan 28 - Europark - Gladje
Design AB
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.
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